Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mélaga - Aprobacién Provisional

DATOS BASICOS:
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AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

+ Elementos Territoriales: Pies arbdreos en hilera (SUS G.2), ruinas “Tell Fenicio” (SUS G.8), suelos de
vega y Zonas para la potenciacion de la biodiversidad (riberas de reforestacion). Suelos de Vega.

« Limites con: Rio Guadalhorce, suelo Urbano de uso industrial, carretera MA-418
« Incidencias: Proximidad al aeropuerto, proximidad a Planta depuradora Malaga oeste. Edificaciones

preexistentes (sector SUS G.7), y area de depésito de tierras limpias (sector SUS G.2). Proximidad
desembocadura del Arroyo de las Cafias.

Localizacion
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IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elemento
s
Territori

Medio
Socioecon.

Medio Medio
Fisico Biotico

Paisaje Recursos

Descripcion y Valoracion de Impactos

« Clasificacién del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es baja, por tratarse de suelos de vega. Sin embargo, es
importante tener en cuenta que el ambito de referencia es un espacio muy antropizado, con implantacion de usos industriales, con
una vocacion alta para albergar usos similares. Asi pues, el impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente DE
COMPATIBLE A MODERADO. Es necesario, no obstante establecer una excepcién: el sector SUS G.2, cuya adscriccién a la
unidad desembocadura del Guadalhorce determina un impacto SEVERO aunque se valorard el caracter antrépico de su
emplazamiento. Para el caso de los sectores SUNC-R-G24, SUNC-R-G25, SUNC-R-G26 el suelo en la actualidad pertenece al
aeropuerto y de hecho se establece como condicién para su desarrollo la desafectacién del Dominio Publico del Sistema General
Aeroportuario. Estos impactos serdn matizados en base a las caracteristicas concretas de la actuacién que a continuacién se
describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanizables y Urbanos No Consolidados, permitira
cubrir las necesidades de espacios para la implantacion de actividades econémicas que pudieran producirse a
corto-medio plazo. Las medidas correctoras que asumird el Plan garantizan que estos futuros espacios urbanos
incluiran todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi como un disefio
ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacion tendréd una repercusion positiva sobre la
sociedad. Al mismo tiempo se interviene y se ordena un espacio actualmente ocupado y no integrado en la trama
urbana de la ciudad.

Finamente, estos sectores contribuirdn a la urbanizacion de los Sistemas Generales y a las obras contenidas
en el Plan Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

En el extremo opuesto, la ocupacién de suelos de vega, de gran valor agrolégico, aporta un matiz negativo
sobre el impacto del cambio de uso, ya que el sellado de suelo provocara una pérdida, en la practica irreversible,
de un recurso de gran valor, imposibilitdndose su aprovechamiento agricola.

o Usos, densidades y edificabilidad:

La asignacion de usos productivos (en sentido amplio) a los sectores objeto de estudio se considera
conveniente, dado que se inscriben en un espacio de implantacion industrial consolidada. Sin embargo, la
presencia de la ribera del rio Guadalhorce en el frente de todos los sectores obliga al establecimiento de medidas
de integracién paisajistica. Los accesos a este gran espacio productivo quedan garantizados con nuevos viarios
estructurantes; se establecen medidas correctoras encaminadas a proporcionar a este espacio sistemas
alternativos de acceso, con objeto de reducir en lo posible el volumen de trafico motorizado.

e Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia ambiental:
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Distribucién de usos; el PGOU cuida la primera linea de la ribera del Guadalhorce situando en ella
edificaciones exentas y rodeadas de espacios verdes. El uso de esta franja, que afecta a los sectores SUS
G5, 6 y 7) es empresarial, lo que permite cierta integracion paisajistica de las fachadas de los edificios;
en los sectores de uso mixto, los mas impactantes se localizan en las dreas internas del sector y rodeados
de espacios verdes.

Zonas Verdes: En el sector SUS G.2, los sistemas locales de espacios libres se adosan sus limites
septentrional y oriental, lo que permite establecer una franja de transicion paisajistica frente al
Guadalhorce, una separacién frente al eje viario con el que colinda por el este y conservar los pies
arboreos existentes al norte de la parcela. La misma funcion de aislamiento frente a infraestructuras
viarias se repite en los sectores SUS G5, SUS G6, SUS y G7 Se protege asi mismo con zonas verdes la
zona prevista como arqueolégica del Tell Fenicio del SUS G.2.

Otros:

o El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se repetirdn aqui, si cabe sefialar que los
movimientos de tierra y explanaciones seran especialmente importantes en el caso de los sectores
SUS G.2 y SUS G.1, donde se acumulan tierras limpias. Se establecen medidas correctoras en esta
linea.

¢ De otro lado, la proximidad de la estaciéon depuradora de aguas residuales “Malaga Oeste” (ya
existente) al sector SUS G.7, marca la necesidad de establecer medidas de aislamiento o separacién
frente a los olores para minimizar las molestias a los usuarios del poligono como consecuencia de los
malos olores.

e En los sectores estrictamente productivos, se generaran residuos peligrosos que deberan ser
gestionados adecuadamente. En los de cardcter empresarial, no se preve la generacion de una
diversidad significativa de residuos peligrosos, aunque si debera garantizarse el adecuado tratamiento
de todas las fracciones.

o En el dmbito del consumo de recursos, deberd atenderse especialmente al consumo energético preciso
para la iluminacion, climatizacion y funcionamiento general de equipos y maquinaria. Se adoptaran
todas las medidas disefiadas para la mejora de la eficiencia energética.

o Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento del aeropuerto,
especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido generado por el trafico
aéreo y las operaciones de despegue y aterrizaje. En este sentido se preve un bloque completo de
medidas correctoras dirigidas a la ordenacion y el disefio de los edificios que tratan de minimizar la
afeccién actstica. La misma consideracion puede hacerse para los sistemas generales viarios de alta
densidad de trafico que afectan a los sectores (especialmente al SUS G.7, que queda dividido en dos
ambitos por un viario estructurante, el SUS G.2 y el SUS G.4). Para SUNC-R-G24, SUNC-R-G25,
SUNC-R-G26, se establece como medida adicional que: el planeamiento de ese ambito debe ser
informado, con carécter previo, por la Direccién general de Aviacion Civil y que la altura de los edificios no
debe superar los limites marcados por la servidumbre aerondutica.

e Los sectores SUS G.6 y SUNS G.1 incluyen dentro de su ambito una zona protegida por Planificacion
Urbanistica para la potenciacion de la Biodiversidad (riberas de reforestacién), ligada rio
Guadalhorce. Las actuaciones de reforestacion que aqui se desarrollaran no se valoran en este
epigrafe, por analizarse en el apartado de impactos sobre el Suelo No Urbanizable. En cualquier caso,
se generan sinergias positivas sobre el paisaje del sector objeto de estudio. Si procede valorar aqui el
hecho de que la ordenacion propuesta para el sector disponga, aunque de manera puntual, sistemas
Generales en el espacio protegido. Para controlar un potencial impacto negativo sobre el paisaje, la
hidrologia y la vegetacion se establece una medida correctora.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:
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¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos). e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos
industriales que se instalen en los sectores productivos (SUS G-4) se dotara de instalaciones especificas para
« Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacion, Arbolado, jardineria y gestionar sus residuos peligrosos.
mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones). o Se forestaran las areas de los sistemas general y local de espacios libres colindantes con el Guadalhorce.
« Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia) s Las zonas verdes de las dreas industriales y terciarias presentaran vegetacion de porte arbéreo.
¢ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién (Carreteras, Aeropuerto). VALORACION GLOBAL.
it ierooet, Beomaes o get s foCSeS 48 CoNRITUCCISnN | TENIENDO EN CUENTA EL IMPACTO DEL CAMBIO DE USO, QUE LA ACTUACION SUPONE UN CONSUMO
Materiales rResiduos B’ienestar social) ! ! ! ! ! ! DEL RECURSO SUELO MODERADO, LA TIPOLOGIA Y MAGNITUD DE LOS RESTANTES IMPACTOS
’ L ’ DEFINIDOS Y LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS PARA MINIMIZARLOS, SE CONSIDERA QUE

e En estos crecimientos, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacién de las aguas gﬁnﬁ_ﬁszggc;f;:é:_égz S(E:S;?gﬁiRzlljjsl;?l:é:gfoi\-:,ms;\igl-_sé::FfA?;;'LsUNs G-, SUNC-R-G24,
subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de actividades " et
potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la VALORACION APARTE MERECE EL SECTOR SUS G-2 Y SUS G-1, CUYO IMPACTO SE CONSIDERA

relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la
declaracion de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de actividades e MODERADO AL ENCLAVARSE EN LA DESEMBOCADURA DEL GUADALHORCE

instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencion y control integrados de la
contaminacion.

e El desarrollo de este dmbito estara condicionado por la huella de ruido definitiva producida por la futura
configuracion del sistema aeroportuario con las dos pistas en funcionamiento. Aquellos sectores afectados
por la huella sénica del aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento del DECRETO
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea de uso global no residencial, se debera
ordenar asumiendo la separacion de los usos productivos-residenciales mediante zona verdes, sistemas
generales de espacios libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

e Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de todos los sectores con objeto de
establecer un limite “natural” con el rio Guadalhorce. A tal efecto se incorporaré arbolado denso y de porte
alto. Las traseras de las naves y edificaciones se consideraran como fachadas.

e La Ordenacién pormenorizada del sector debera garantizar, en cualquier caso, la no afeccién al Dominio
Publico Hidraulico, y al espacio definido como “Riberas de Reforestacion”.

e Las principales vias de acceso a las nuevas areas productivas estarén dotadas de carriles bici; se favorecera
la interconexién entre estos carriles para mejorar su funcionalidad. Por su parte, la franja verde paralela al
Guadalhorce estara también dotada de carril bici, a modo de via fluvial transversal, en la que los cruces con
vias perpendiculares estaran resueltos en términos de seguridad. La dotacién de aparcamientos de las
distintas parcelas, incluirdn dotaciones especificas para bicicletas.

e Las tierras depositadas en el sector SUS G.2 y SUS G.1 no serdn eliminadas en vertedero, sino que se
procurara en todo caso su reutilizacién en la parquizacién de zonas verdes, garantizando la inexistencia de
trazas de agentes potencialmente contaminantes del suelo.

e El sector SUS G.8 deberd dotarse de una pantalla vegetal densa en su extremo mds proximo a la EDAR
Malaga Oeste. Esta pantalla, que tendrd como finalidad presentar una barrera a los posibles olores
procedente de dichas instalaciones, serd de especies arbéreas (olmos, chopos) y arbustivas (tarajes)
autéctonas, atendiendo a la diversidad cromética, altura y follaje de las mismas. No se permitird la
implantacidn en este sector de ninguna actividad susceptible de generar malos olores, con objeto de no
favorecer impactos sinérgicos o acumulativos.

» Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacién de
placas fotovoltéicas en las &reas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

e Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga
para garantizar la recogida selectiva de residuos en este sector.
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SUNC-R PD-7, PD-8, PD-13 y PD-14
PEDRIZAS 1 IMPACTO: MODERADO

Situacion

Localizaciéon

FICHA 17 PEDRIZAS

Aprobacion Provisional

DATOS BASICOS:

Superficie e 2L :

| | | | |
| SUNC-R PD-7 3 . | Suelo Urbano No | |
Calle Alteas y 3.848 formaao(rj];ess ;(::oma’corral [ Pﬁgfg:rg?n | Consolidado Residencial |
| Acudillas P 1 | Remitido
| | |
| . | Suelo Urbano No
Sﬁ’_g“éaRncZﬂ 8 6.303 ‘ formarcr:(;?::acjled?sl'bg::go oM | Forestal denso ] Consolidado | Residencial
P 4 | Remitido
4 ‘ formaciones de arbolado ‘ Fo [
| v | | Forestal denso/ | Suelo Urbano No
[ SUS'::]: %::113 1 129.719 denso junto a zonas de | Pastizal con | Consolidado Ersi\clgljaor 1
1 matorral disperso | matorral |  Remitido P \
( |
formaciones de arbolado | Forestal denso/ | Suelo Urbano No
:g:(éielf.zg;‘ol 29.425 | denso junto a zonas de | Pastizal con Consolidado | Hotelero
' | matorral disperso | matorral ‘ Remitido |

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

+ Elementos Territoriales: Suelos de Valor Paisajistico, con pendientes excesivas / Alta erosién. La
Hidrologia Superficial presenta vaguadas con escasa entidad para constituir cauces de aguas
permanentes, excepto en los sectores PD 13 y PD 14 donde aparece un cauce estacional. En estos
mismos sectores se localiza parte del Acueducto de Santelmo, como elemento patrimonial interesante.

o Limites con: Los cuatro sectores acceden a la A-45 Los sectores PD-7 Y PD-8 colindan con suelo urbano
consolidado y con sectores protegidos como el Parque Boténico.

¢ Incidencias: Proximidad al embalse del Agujero y a masas de arbolado denso bien conservadas. En
colindancia con PD 7 y PD 8 se recoge un suelo Urbano Consolidado.

IMPACTOS

Matriz de Identificacién de Impactos

Elementos
Territorial
es

Medio Medio
Fisico Biotico

Medio |
Socioecon.

Paisaje

Descripcion y Valoracion de Impactos

« Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es de baja a muy baja. Asi pues,
el impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente DE_MODERADO A SEVERO. Este impacto seré
matizado en base a las caracteristicas concretas de la actuaciéon que a continuacién se describen y la adopcién de
medidas correctoras.

La clasificacién de los suelos objeto de analisis como urbanos, permitird cubrir las demandas actuales de
equipamientos de distinto tipo. Las medidas correctoras que asumird el Plan garantizan que estos futuros espacios
urbanos incluirén todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.), asi como
un disefio ambientalmente eficiente.
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Los sectores SUNC-R PD 7 y SUNC-R PD 8 supondrédn un incremento en 26 viviendas
unifamiliares y por su localizacion, vendran a mejorar la calidad de los equipamientos del sector urbano
consolidado y del Botanico ya que el 36,21% (para PD-7) y 39,44% (para PD-8) de su superficie se
destina a espacios libres.

El sector SUNC-R PD13 relocaliza el nuevo colegio de los maristas, incluyendo la ficha
urbanisticas las actuaciones con respecto al suelo ocupado anteriormente. El SUNC-R PD14 se prevé
un uso dedicado a ecuipamiento y actividades hoteleras, Para ambos sectores se recogen las
obligaciones referentes a la conservacién y uso publico del Acueducto de Santelmo.

La tipologia de edificacién establecida permite, por su baja densidad, una transicién muy adecuada hacia el
Suelo No Urbanizable y los Sistemas Generales Viario con los que colinda el sector; en cualquier caso, se establece
una medida correctora encaminada a garantizar una adecuada transicién paisajistica.

La ubicacion del sector en un espacio afectado por limitaciones de cardcter paisajistico y por pendientes
excesivas / alta erosion, obliga al establecimiento de cautelas especificas para minimizar la afeccién a estos
elementos del medio; ademds de las condiciones especificas previstas por el PGOU en este sentido, se establece
una medida correctora con fines preventivos.

+ Usos, densidades y edificabilidad:

« La tipologia de edificacion establecida permite, por su baja densidad, una transicién muy adecuada
hacia el Suelo No Urbanizable con el que colinda el sector; en cualquier caso, se establece una medida
correctora encaminada a garantizar una adecuada transicién paisajistica. Las grandes superficies
verdes permitiran,

e La ubicacion del sector en un espacio afectado por limitaciones de cardcter paisajistico y por
pendientes excesivas / alta erosion, obliga al establecimiento de cautelas especificas para minimizar la
afeccién a estos elementos del medio; ademas de las condiciones especificas previstas por el PGOU en
este sentido, se establece una medida correctora con fines preventivos, que deberd incluirse en los
correspondientes estudios de detalle.

s+ Los estudios de detalle de los sectores PD 13 y PD 14 determinaran las necesidades reales de
ocupacion de cada uno de los equipamientos y su disefio conforme a la proteccidn paisajistica y de
pendientes de la zona en la que se instalan.

s Otros:

« El cambio de uso conllevard todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con cardcter general en el presente Estudic de Impacto
Ambiental. Se establecen medidas correctoras.

» Serd también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacion de los sectores y el disefio de edificios que tratan de minimizar {a afeccién
acustica.

* Para los sectores SUNC-R PD 13 y PD14 se disefian medidas correctoras dirigidas a evitar
la afeccion Al acueducto de Santelmo.
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. MEDIDAS CORRECTORAS '~ " " .o

Serén de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

+ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacidn y organizacién, Arbolado, jardineria
y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado plblico, Accesos,
Edificaciones).

e Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién {Carreteras).

¢ Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion
(Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacidén y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

s Junto con las medidas especificas de proteccion del paisaje y de las pendientes excesivas
ya contempladas por el Plan General, los estudios de Detalle deberan incluir:

» Un estudio de integracion paisajistica de todos los elementos a introducir en el dmbito de
actuacién (viviendas, viarios, etc.). Este estudio incluird la obligacién de realizar un
tratamiento paisajistico de borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite
“natural” con el Suelo No Urbanizable.

s Un estudio topografico de detalle en el que se justifique que en la parcela objeto de
urbanizacidn y construccion, no existe mas de un 20% de superficie afectada por pendientes
superiores al 40% (pendiente excesiva). Los ambitos de pendientes excesivas deberdn estar
exentos de edificacion alguna, pudiéndose disponer en los mismos los espacios libres. Se
evitaran, en cualquier caso, los desmontes y terraplenes excesivos.

El Estudio de Detalle que desarrolle los sectores, deberd garantizar la no afeccién a las lineas naturales de
escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan y colindan con el sector. Con
objeto de acomodar la ordenacién a las arroyadas superficiales existentes, no se modificarén su recorrido
ni su calado, procurando la integracion de las vaguadas integracion en los espacios libres, de modo que el
desarrotlo urbanistico no conlleve su desnaturalizacién.

Se garantizard la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles
bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tante la movilidad interna como la conexién con el reto del Suelo Urbano, los Sistemas Generales
de Espacios Libres y el Suelo No Urbanizable contiguos.

La ordenacion de SUNC-R PD-13 y PD-~14 Debera rehabilitar y acondicionar el tramo det
acueducto de santelmo para uso publico. El estudio de detalie contendra un Plan de actuacion y
mantenimiento anual.

Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas generales viarios de alta densidad de trafico, deberdn
estar dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garantice la seguridad. Los accesos
a la zona verde se preveran en los puntos de menor trafico. La instalacién de elementos de seguridad
debera hacerse extensiva a los limites con las edificaciones.

Se prohibe expresamente la toma de agua subterranea.

En estos sectores Se procurard mantener la vegetacién existente, ubicando los sistemas verdes locales en
las zonas de mayor concentracion de pies naturales, o manteniendo los drboles en el viario. El Estudio de
Detalle incluird un Proyecto de ejecucién de las zonas verdes, en el que se valorara la posibilidad de
adoptar, para las mayores superficies, una tipologia de parque forestal o periurbano. Esto condicionard la
implantacién de especies vegetales, favoreciendo las autéctonas y reduciendo al méximo las que tengan
requerimientos de jardineria relevantes; en las zonas verdes asi disefiadas se adoptara un mantenimiento
rdstico, con menores necesidades de riego.
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o El alumbrado publico de estos sectores debera realizarse a partir de energia solar.

VALORACION GLOBAL.

PARA LOS SECTORES ANALIZADOS EN ESTA FICHA TENIENDO EN CUENTA EL IMPACTO DEL CAMBIO
DE USO, QUE LA ACTUACION SUPONE UN CONSUMO DEL RECURSO SUELO MODERADO, QUE
CONTRIBUYE A MEJORAR EL NIVEL DE EQUIPAMIENTO Y LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS
PARA MINIMIZAR LOS RESTANTES IMPACTOS DEFINIDOS, SE CONSIDERA QUE ESTAS ACTUACIONES
OCASIONARAN UN IMPACTO AMBIENTAL MODERADO.

FICHA 17 PEDRIZAS
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- & Z DATOS BASICOS:

PEDRIZAS 2 SUNC-R PD- 15 IMPACTO: COMPATIBLE
Superficie Unidad L i 1
Sector (m?) Usos Actuales Ambiental Clasificacion | Uso Global 3

" ‘) E |Suelo Urbano No |
| ] | | | |
i Sllfcr;lscGl;n:e?zls | 145.204 } residencial | diseminados | Consolidado
i ‘ i ‘ | Remitido

Aprobacién Provisional

! Residencial ‘
i 1

| |

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

* Elementos Territoriales: La Hidrologia Superficial presenta vaguadas con cauces estacionales que
vierten al Guadalmedina. La infraestructura de conexién es la MA 431, que atraviesa el sector

* Limites con: Suelo No urbanizable.

« Incidencias: Proximidad al embalse del Agujero. Es observable desde el cerro de San Lorenzo.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Medio
Socioecon.

Elementos
Territoriales

Medio Medio
Fisico Biotico

Paisaje

Clasificacion del Suelo; Cambio
de Uso

Situacién Usos, densidades y
edificabilidad

Descripcion y Valoracion de Impactos

+ Clasificacién del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es compatible. Asi pues, el
impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente COMPATIBLE. Este impacto serd matizado en base a las
caracteristicas concretas de la actuacién que a continuacion se describen y la adopcién de medidas correctoras.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como urbanos, permitird cubrir las demandas actuales de la
poblacién que ya reside es este sector. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que estos futuros
espacios urbanos incluirdn todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, VPO, equipamientos, etc.),
asi como un disefio ambientalmente eficiente.

Este sector supondra un maximo de 150 viviendas unifamiliares con una altura maxima de B+1.
La tipologia de edificacién establecida viene a describir la situacion actual, en cualquier caso, se establece una
medida correctora encaminada a garantizar una adecuada transicién paisajistica al SNU.

Localizacién

Otra caracteristica interesante es la delimitacién del sector y el freno al crecimiento, algo no abordado
hasta el momento.

La ubicacion del sector en un espacio afectado por pendientes excesivas / alta erosién, obliga al
establecimiento de cautelas especificas para minimizar la afeccién a estos elementos del medio; ademas de las

FICHA 18 PEDRIZAS 2
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condiciones especificas previstas por el PGOU en este sentido, se establece una medida correctora con fines e Un estudio de integracidn paisajistica de todos los elementos a introducir en el ambito de
preventivos. actuacion (viviendas nuevas, viarios, etc.). Este estudio incluird la obligacién de realizar un

Usos, densidades y edificabilidad:

¢ La tipologia de edificacién establecida permite, por su baja densidad, una transicién muy adecuada
hacia el Suelo No Urbanizable con el que colinda el sector, que se rompe por la elevada pendiente del
sector. En cualquier caso, se establece una medida correctora encaminada a garantizar una adecuada
transicién paisajistica, que implica la localizacion de los espacios libres dentro de la pieza.

o La ubicacion del sector en un espacio afectado por limitaciones debido a las fuertes pendientes / alta
erosion, obliga al establecimiento de cautelas especificas para minimizar la afeccién a estos elementos
del medio; ademés de las condiciones especificas previstas por el PGOU en este sentido, se establece
una medida correctora con fines preventivos, que debera incluirse en los correspondientes PERI y
Proyecto de Urbanizacion.

e El PERI y Proyecto de Urbanizacion del sector determinaran la localizacién de las zonas verdes y los
equipamientos, convirtiéndose en una herramienta de mejora paisajistica.

Otros:

o El cambio de uso, en este caso, no conllevard los impactos asociados a las actividades constructivas
puesto que el sector se circunscribe a lo ocupado actualmente. Para mejorar los impactos asociados
al funcionamiento que se describen con cardcter general en el presente Estudio de Impacto
Ambiental, e establecen medidas correctoras.

e Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se adoptara el bloque completo de medidas correctoras
dirigidas al disefio del viario que tratan de minimizar la afeccion acUstica, recogida en el presente
EsIA.

MEDIDAS CORRECTORAS

Serdan de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacion, Arbolado, jardineria
y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

+ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicaciéon (Carreteras).

¢ Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccién
(Atmésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacién y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

¢ Junto con las medidas especificas de proteccién del paisaje y de las pendientes excesivas
ya contempladas por el Plan General, los estudios de Detalle deberén incluir:

FICHA 18 PEDRIZAS 2

tratamiento paisajistico de borde en los limites del sector con objeto de establecer un limite
“natural” con el Suelo No Urbanizable.

» Para las nuevas viviendas, se requerird un estudio topografico de detalle en el que se
justifique que en la parcela objeto de urbanizacién y construccion, no existe mas de un 20%
de superficie afectada por pendientes superiores al 40% (pendiente excesiva). Los dmbitos
de pendientes excesivas deberan estar exentos de edificacion alguna, pudiéndose disponer
en los mismos los espacios libres. Se evitardn, en cualquier caso, los desmontes y
terraplenes excesivos.

e El PERI y el Proyecto de Urbanizacion, deberd garantizar la no afeccion a las lineas naturales de
escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan y colindan con el sector. Con
objeto de acomodar la ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, no se modificarén su recorrido
ni su calado, procurando la integracion de las vaguadas integracidn en los espacios libres, de modo que el
desarrollo urbanistico no conlleve su desnaturalizacion.

e Se garantizara la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles
bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con el reto del Suelo Urbano, los Sistemas Generales
de Espacios Libres y el Suelo No Urbanizable contiguos.

+ El alumbrado publico de estos sectores deberd realizarse a partir de energia solar.

VALORACION GLOBAL.

PARA EL SECTOR ANALIZADO EN ESTA FICHA TENIENDO EN CUENTA LA SITUACION ACTUAL COMO
DISEMINADO, QUE LA ACTUACION SUPONE UNA ORDENACION DEL SECTOR, QUE SUPONE UN FRENO
AL CRECIMIENTO DE LOS GAMEZ Y LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS PARA MINIMIZAR LOS
RESTANTES IMPACTOS DEFINIDOS, SE CONSIDERA QUE ESTAS ACTUACIONES OCASIONARAN UN
IMPACTO AMBIENTAL COMPATIBLE.
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L RiO

Situacion

Localizacion

DATOS BASICOS:

Superzf Usos Actuales Um_dad Clasificacion Uso Global
(m?) Ambiental

| |
PAM-LO.6 (T) | 11.633 [ 1 | Zona verde y Equipamiento |
Torre del Rio | (Ampliacién) ! playa | playa | Sueie Hetser | social j

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

¢ Elementos Territoriales: zona del litoral costero de gran incidencia en el paisaje. Actualmente presenta
importantes depdsitos de escombros procedentes de las construcciones préximas.

¢ Limites con: Suelo Urbano excepto el frente litoral.

« Incidencias: el sector acoge un equipamiento social. La Ley de Costas debe condicionar su desarrollo.

IMPACTOS

Matriz de Identificacién de Impactos

Elementos
Territorial

Medio
Socioecon.

Fisico Bidtico Ealsale

Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso

Usos, densidades y edificabilidad

Criterios de ordenacién, condiciones y
directrices

Descripcion y Valoracion de Impactos

+ Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es alta. Asi pues, el impacto del
cambio de uso ha de valorarse inicialmente como COMPATIBLE. Este impacto serd matizado en base a las
caracteristicas concretas de la actuacidén que a continuacién se describen.

La clasificacién del suelo objeto de analisis como urbano, permitird cubrir las necesidades de espacios libres
y equipamientos en esta zona. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan el desarrollo de este
espacio de modo sostenible y dando cumplimiento a la normativa vigente.

La ocupacion de suelos de playa-litoral natural con zonas verdes aporta un matiz positivo sobre el impacto
del cambio de uso, ya que la mejora de las condiciones ambientales actuales y coinciden con la capacidad de
acogida de este espacio.

o Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:
Se ubica la edificacién del equipamiento social anejo a la prolongacion del Paseo Maritimo.
e Otros:
e El cambio de uso conllevarad todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con cardcter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.

Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se repetirdn aqui, si cabe sefialar los
siguientes matices:

ANA




-La singularidad de los terrenos que se pretenden ocupar que poseen un alto valor paisajistico VALORACION GLOBAL.
desde dentro y fuera del sector.

TENIENDO EN CUENTA EL IMPACTO DEL CAMBIO DE USO, QUE LA ACTUACION SUPONE UNA
REVERSION DE LAS CONDICIONES ACTUALES, LA EXISTENCIA DE CRITERIOS DE ORDENACION QUE
INTENTAN MINIMIZAR EL IMPACTO, LA TIPOLOGIA Y MAGNITUD DE LOS RESTANTES IMPACTOS
DEFINIDOS ASi COMO LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS PARA MINIMIZARLOS, SE
CONSIDERA QUE ESTA ACTUACION EN SU CONJUNTO OCASIONARA UN IMPACTO AMBIENTAL
POSITIVO.

¢ Serd también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se prevé un bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacién del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la afeccién acustica.

e En este sector la edificacion del equipamiento, generard residuos urbanos que deberdn ser
gestionados adecuadamente.

o En el dmbito del consumo de recursos, debera atenderse especialmente al consumo energético preciso
para la iluminacién, climatizacién y funcionamiento general de equipos y maquinaria. Se adoptaran
todas las medidas correctoras disefiadas para la mejora de la eficiencia energética.

MEDIDAS CORRECTORAS

e Aungue el Plan de Sectorizacién, en el momento de su desarrollo, deba someterse a la nueva ley GICA, el
mencionado PS debera asumir las siguientes medidas correctoras:

¢+ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacion, Arbolado, jardineria
y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

o Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

¢ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacion (Carreteras, Aeropuerto y
Costas).

s« Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccién
(Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacién y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

e Previa ocupacion del suelo se debera acreditar la no contaminacién de los mismos.

* Las zonas verdes se localizarén colindante a la linea de playa.

» Se garantizard la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y
carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos.
Esta red deberd permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales

de Espacios Libres, las dreas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo No Urbanizable.

e Se favorecerd el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacién
de placas fotovoltéicas en las dreas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

e Deberd extremarse el control de las aguas residuales urbanas, justificdndose el sistema de tratamiento en
el proyecto de ejecucion.
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Iv.3.5 AFECCIONES EN SUELO URBANO

Iv.3.5.1 Los espacios libres

El Diagndstico del Medio Urbano ha puesto de manifiesto que la dotacién de
zonas verdes y espacios libres es claramente insuficiente la media de la ciudad
estd muy por debajo de un pardmetro estimado como deseable (9 m%/hb frente a
los 20 - 25 m?/hb que son los estdndares manejados en Europa) ai mismo tiempo
se comprueban fuertes desequilibrios en su distribucion y ausencia de conexion, lo

gue lleva a que muchos de ellos funcionen como “espacios islas”.

Como respuesta a este déficit el Plan asume como esténdar adecuado los
20m?/hb (acercédndose asi a los estdndares europeos), no obstante la intervencion
en la ciudad consolidada es dificil, por lo que a las propuestas de nuevos parques se

une la busqueda de espacios de oportunidad para localizar estas dotaciones.

Entre los mas destacables por su tamarfio:

« EI Parque del Retiro, en Churriana, que al tiempo que cumple con el
objetivo de proteger este enclave, contribuye a estructurar y dotar el

crecimiento de Churriana.

¢ Parque del Monte del Seminario: Que viene a incorporar al sistema
General de Parques un espacio que estaba clasificado como SNU perc

desde hace tiempo su uso ya es de hecho publico.

« Monte de Gibralfaro que se complementa con piezas que, constituyendo
una unidad morfolégica con el, no habian sido incorporadas todavia al

parque.

- Dentro de la ciudad las actuaciones de reestructuracién se plantean bajo
los criterios de responder a necesidades de mejora del estdndar m*/hb y su
distribucién. Para resolver el déficit se ha intentado encajar en algunos de

los espacios de oportunidad localizados:
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Iv.3.5.2 Movilidad

El segundo gran déficit detectado lo constituye [a ausencia de posibilidad
de una movilidad alternativa al vehiculo privado. No se dispone de una red de
carriles bicis y circuitos peatonales. El transporte colective también presenta

importantes deficiencias en algunos sectores como

Para responder a estas demandas la propuesta de movilidad que hace el
nuevo Plan radica en la mejora de la red integral de transporte publico de viajeros,
cuya estructura principal se establece a partir de los siguientes modos de

transporte:

El metro y las redes de cercanias forman una maya continua y
superpuesta para conectar, con el menor nGmero de transbordos, las zonas més

densamente pobladas.

La mejora de la red del transporte urbano de autobuses, favoreciendo la
intermodalidad con el metro y cercanias. Las nuevas trazas para carril Bus, los
aparcamientos disuasorios y los intercambiadores modales vendran a reforzar el

transporte pUblico en nuestra ciudad.

Un carril bus que une los sectores de Pedrizas, Rosaleda y llega al Centro.

Otro desde Campanillas a Teatinos hasta Puerto la Torre, Universidad,

Rosaleda, Prolongacién Alameda y Centro

Desde el sector Litoral Oeste que se une al de Prolongacién Alameda y

Centro.

Un cuarto que une el sector litoral Oeste con el Centro

Por Ultimo, recogiéndolos a todos Alcalde Diaz Zafra y circunvalacién del

sector Rosaleda.
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Dentro de esta estrategia el Plan General ha considerado a la bicicleta como
un medio de transporte mas. La red de bicicarriles que recoge proporciona la base
para el desarrollo de la infraestructura necesaria para el uso de la bicicleta en

Malaga.

En el mismo sentido se inicia la red de desplazamientos peatonales,

respondiendo a las mdltiples demandas ciudadanas.

Estas actuaciones en la ciudad consolidada se complementan con las

propuestas para los nuevos crecimientos.

IV.3.5.3 Respuesta por sectores.

SECTOR BAHIiA DE MALAGA

o Corredor 12: Churriana - Bahia de Malaga, que permite acceder hasta el

Centro.

e La red de senderos peatonales conectan internamente el sector y enlazan

con Churriana y grandes equipamientos.

« El déficit de zonas verdes se intentara apaliar con la reserva de los nuevos

sectores.

« Una localizacién coordinada sera imprescindibles para que cause el efecto

deseado.

SECTOR CHURRIANA

e Corredor 12: Churriana - Bahia de Malaga, que permite acceder hasta el

Centro.
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La red de senderos peatonales conecta internamente el sector y enlazan

con Bahia de Mélaga y el nuevo parque

Se realiza una reserva para aparcamientos de residentes.

Se crea una gran area de zona verde alrededor de los jardines histéricos (El

retiro).

Se reserva superficie de suelo para equipamiento con el fin de mejorar este

indicador.

SECTOR GUADALORCE

Corredor 10: Los Prados, que lo une a Teatinos, Rosaleda y Litoral Oeste.

Se realiza una reserva para aparcamientos disuasorios.

SECTOR CAMPANILLAS

Corredor 5: Carretera de Campanillas

Los senderos peatonales enlazan el sector con el sistema general anexo al

rio.

Se destinan 812507 m2 para Sistema General de Equipamiento Social, lo

gue mejorara el indicador correspondiente.

SECTOR PUERTO DE LA TORRE

Corredor 13: Colonia de Santa Inés.

Corredor 10: Los Prados que lo conecta con el resto de sectores
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o La red de senderos peatonales conecta internamente el sector y enlazan las SECTOR PROLONGACION ALAMEDA
nuevas dotaciones de espacios libres.
e Corredor 5: Carretera de Campanillas

¢ Se realiza una reserva para aparcamientos disuasorios.
s Corredor 6 Centro - Universidad
SECTOR TEATINOS
o La ubicacién de este sector favorece la conexién con el resto de sectores.
s Corredor 13: Colonia de Santa Inés
e La red de senderos peatonales conecta internamente el sector y

e Corredor 10: Los Prados, su direccién hace que sirva de conexion con el externamente con los sectores colindantes.

resto de sectores.

« Se realizan reservas para aparcamientos de residentes y rotacién..

LITORAL OESTE

« Con el soterramiento se dispondra de suelo para zonas verdes y

o Corredor 3: Litoral Oeste equipamiento, lo que mejorara el indicador.

¢ Corredor 9: Costa Universidad SECTOR ROSALEDA

o Corredor 8: Alcalde Diaz Zafra. « Corredor 6 Centro - Universidad
e Corredor 4: Carretera de Cadiz. « Corredor 9: Costa Universidad
e Estos carriles bici, garantizan la comunicacién con el resto de sectores, la s Corredor 7: Avenida Valle Inclan

costa y los principales equipamientos. Es junto con Rosaleda y prolongacién

Alameda, uno de los sectores mas favorecidos. )
o Estos carriles bici, garantizan la comunicacion con el resto de sectores, la

costa y los principales equipamientos. Es junto con Litoral Oeste y
« La red de senderos peatonales conecta internamente el sector y Prolongacién Alameda, uno de los sectores mas favorecidos.

externamente con los sectores colindantes.

¢ La red de senderos peatonales conecta internamente el sector y

e Se realizan reservas para aparcamientos de residentes. externamente con los sectores colindantes.
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Asi el PGOU mejora los indicadores de movilidad en todos los sectores,

aunque en Campanillas, Guadalhorce, Puerto la Torre, Bahia de Malaga, Pedrizas y

¢ Se realizan reservas para aparcamientos de residentes. En la zona préxima

al centro los aparcamientos son del tipo residente y rotacional.
Litoral Este aun deben seguir creciendo.

SECTOR CENTRO
Los espacios de oportunidad localizados en el interior de los sectores se han

dirigido a la mejora de las dotaciones de equipamientos y zonas verdes. Asi,
Se establece como érea de preferencia peatonal. ; - . ; . . _
* P P mejoran la situacién: Sector Campanilla, Churriana, Bahia de Malaga y Prolongacién

Alameda.

o En su perimetro se realizan reservas para aparcamientos de residentes y

rotacional. . i " . Fip
Para la intervencion en los niveles sonoros, considerando el trafico como la
fuente de ruido mds importante en nuestra ciudad, se aborda el mapa de ruido

« A este sector acceden los carriles bici. de Malaga, que determinara actuaciones concretas.

¢ No es posible localizar reservas en el interior para zonas verdes debido a la

consolidacién.

SECTOR PEDRIZAS

e Corredor 1: Eje Norte — Sur

o Paralelo dispone de un acceso peatonal que lo conecta con Rosaleda y

Centro.

SECTOR LITORAL ESTE

o Corredor 2: Litoral Este, que paralelo a la costa enlaza el sector con el

Centro.

e Dos corredores peatonales

e« Se realizan reservas para aparcamientos de dos tipos: residentes y

rotacional y disuasorios, en las zonas de la costa.

ANALITER S.L 201 ANALITER S.L 202

ANEJO E: ESTUDIQO DE IMPACTO AMBIENTAL ANEJO E: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MALAGA N APROBACION PROVISIONAL

IV.4 MATRIZ DE IMPACTO GLOBAL

SUELO NO

SUELO URBANIZABLE
INTENSIDAD DE LOS IMPACTOS
INTENSIDAD DE LOS IMPA URBANIZABLE

POSITIVO

COMPATIBLE

MODERADO

SNU PTU
SNU CNR

LITORAL ESTE 2
LITORAL ESTE 3
LITORAL ESTE 4
CHURRIANA 1
CHURRIANA 2
ROSALEDA
TEATINOS 1
CAMPANILLA 1
CAMPANILLA 2
CAMPANILLA 3
CAMPANILLA 4
CAMPANILLA 5
GUADALHORCE
PEDRIZAS
PEDRIZAS 2
LITORAL OESTE
SNU EP LE

LITORAL ESTE 1
PUERTO TORRE 2

PUERTO TORRE 1
COMUNICACIONES
ESPACIOS LIBRES
EQUIPAMIENTOS

CRITICO

Forestal denso

Arbolado matorral

Pastizal matorral

Campanillas

Guadalhorce

Guadalmedina

Jaboneros

Galica

Arroyo La Caleta

Arroyo Totalan

Otros de relevancia

Playas

Desembocadura Guadalhorce

Vega

Cuaternario

Hitos paisaiisticos

Edificaciones Rurales

Yacimientos

Habitats Interés Ambiental

Distritos

Aeropuerto

AN Puerto

Zonas industriales

Diseminados -

- ke
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